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¢POR QUE RE-ZONIFICAR?

e Para permitir un uso diferente de lo permitido bajo la existente designacion de zonificacion.
e Para permitir un desarrollo méas intenso, como un barrio residencial de mayor densidad.

¢QUIEN PUEDE RE-ZONIFICAR SU PROPIEDAD?

e £| duefio de la propiedad o un representante autorizado, como un agente de bienes raices, ingeniero, abogado, etc.
e Concejal De Ayuntamiento
e Comision de Planificacién

COMO ENCONTRAR LA ZONIFICACION DE UNA PARCELA ESPECIFICA

El mapa de zonificacion esté disponible en el internet; www.gcgis.org. Ademas, Planificacion puede proporcionar una
carta indicando la designacién de zonificacion de una parcela especifica con la presentacion de un formulario de solicitud
de verificacion de zonificacion disponible en linea (www.greenvilleplanning.com). Este servicio conlleva un cargo de $
10.00 por pedido por parcela.

COMO ENCONTRAR EL HISTORIAL DE UNA RE-ZONIFICACION

Llevar a cabo una busqueda del historial de una zonificacion visitar (www.greenvilleplanning.com). Seleccione Zonificacion,
a continuacion, seleccione Todas aplicaciones de zonificacién.

COMO EMPEZAR

Las solicitudes estan disponibles en el Departamento de Planificaciéon y Cumplimiento de Cédigos (Planificacion) o en linea
en www.greenvilleplanning.com. Presentar con la tarifa correspondiente que esta mencionada debajo en Programa de
tarifas al departamento de Planificacion antes de la fecha de limite que se encuentra en la Ultima pagina del folleto.

COMO PRESENTAR UNA SOLICITUD

Consejo del Condado de Greenville oye todas las solicitudes de re-zonificacion para las areas no incorporadas del condado.
Las solicitudes podran ser presentadas por el duefio de la propiedad o el representante del duefio en el departamento de
Planificacion. Si la solicitud es para una porcién de la parcela, una encuesta de limite tiene que incluirse con la aplicacion
de re-zonificacion.

PROGRAMA DE TARIFAS

Zonificacion solicitada Acres Acres Acres Acres Acres Acres Acres Acres Acres Acres
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PROCESO DE AUDIENCIA PUBLICA

El procedimiento de audiencia publica se describe en esta pagina como se inicia el proceso
de considerar formalmente la solicitud de re-zonificaciéon. En la pdagina siguiente se enfoca
especificamente en la Comision y del Consejo de acciones que siguen la audiencia publica.

NOTIFICACION DE UNA AUDIENCIA PUBLICA

Después que reciben el pago y la aplicacién, el personal del departamento de
REZONING | planificacion proporcionaré al solicitante con signos de aviso de audiencia, que

HEARING | debe ser colocado en la propiedad en cuestiéon por el solicitante de un minimo
——— | de 15 dias antes de la audiencia publica. El departamento de planificacién
www.greenvilleplanning.com . . . . . .

— = = | también coloca un anuncio legal en el Diario de Greenville que anuncia la

467-7477 | solicitud 15 dias antes de la audiencia publica. Las audiencias publicas se

llevan a cabo mensualmente, excepto en los meses de julio y diciembre. Fechas
relevantes para la solicitud de re-zonificacion de este afo estan en la parte posterior de este folleto.

APOYAR 0 OPONERSE A UNA SOLICITUD DE RE-ZONIFICACION

Debido a que los comentarios publicos estan sujetos a un limite de tiempo, es recomendable que
los grupos grandes eligen a un portavoz. El portavoz reconozca el grupo a favor / oposicién de
la solicitud. Este proceso permite aquellos que comparten la misma vision de ser reconocidos de
manera eficiente por el Consejo. Ademas las peticiones y cartas para apoyar o oponerse a una
solicitud deben de entregarse antes de la audiencia publica. Formularios de peticiéon de plantilla
estan disponibles en linea en www.greenvilleplanning.com y en la oficina de Planificacion.

.QUE SUCEDE EN LA AUDIENCIA PUBLICA?

Una audiencia publica se lleva a cabo antes del Consejo en la Plaza del Condado (véase la direccion
en la pagina 3). Las personas interesadas en comentar sobre una solicitud de re-zonificacién deben
asistir especificamente en la audiencia publica. La audiencia publica ofrece la Unica oportunidad
para comentarios del publico. El siguiente procedimiento es habitual:

e E| personal de Planificacion entrega la solicitud junto con los usos del terreno, la clasificacion de
zonificacién y el historial de zonificacion para el local y sus alrededores.

e El aplicante y las personas que apoyan la solicitud se les permiten para presentar sus comentarios.

e [0S que estan en la oposiciéon se les permiten para presentar sus comentarios en contra de la
solicitud.

e Consejo general no permite refutaciones o palabras de clausura.

Después de la audiencia publica, el departamento de Planificacién informa de un anélisis de la
solicitud y recomienda una accion. Este reporte se presenta primero en la reuniéon mensual de la
Comisién de Planificaciéon del Condado de Greenville y se pone a disposicién del publico el dia
siguiente. Los reportes de planificacion se remiten al Comité de Planificacion y Desarrollo (Comité P
& D, un comité del Consejo), y posteriormente al resto del Consejo a través de los siguientes pasos
resaltados en la pagina siguiente.

Planificacion - Planificacion y el Departamento de Cumplimiento de Cédigos
Consejo - Consejo del Condado de Greenville

Comision - Comision de Planificacion del Condado de Greenville

Comité de P & D - Greenville Planificacion del Condado y el Comité de Desarrollo

ABEE_\]IATURAS

LAS ACCIONES DE LA COMISION DE PLANIFICACION Y EL CONSEJO DEL CONDADO
LA PRIMERA LECTURA DEL CONSEJO

La primera lectura por el Consejo es una designacién cuando se introduce la solicitud de re-
zonificacién en el registro publico, por lo general el martes siguiente a la audiencia publica. La
solicitud es enviada formalmente a la Comision y, posteriormente, al Comité de P & D por sus
recomendaciones.

COMISION DE PLANIFICACION

La Comisiéon se reune el cuarto miércoles de cada mes y vota para recomendar la aprobacion,
negacion y ofrecer una enmienda a la solicitud. La recomendacion de la Comision es luego enviada
al Comité de P & D para considerar la solicitud.

COMITE DE PLANIFICACION Y DESARROLLO

El Comité P & D se retine el primer y tercer lunes de cada mes y vota para recomendar a aprobar, de
negar o modificar la solicitud. La recomendacién del Comité de P & D es luego enviada al Consejo
para una decision.

SEGUNDA Y TERCERA LECTURAS POR CONSEJO

La recomendacion del Comité de P & D se presentara en la proxima reunion del Consejo para la
segunda lectura. Un voto es tomado por el Consejo para aprobar, negar o modificar la solicitud
en la seqgunda lectura. Consejo estatutos requiere una mayoria simple favorable de (7 votos) para
aprobar una solicitud de re-zonificacion. Al menos ocho votos son necesarios para aprobar una
solicitud siguiendo una recomendacién de la negacion de la Comision o Comité P & D. Si se rechaza
la solicitud, no se le da la Tercera lectura y se notifica al solicitante por correo de la negacion. Si el
Consejo vota para aprobar la solicitud en la segunda lectura, la solicitud pasa a la préxima reunién
del Consejo para la tercera lectura. Las aprobaciones se hacen efectivas al dia siguiente de un tercer
éxito de lectura.

NOTIFICACION DE LA DECISION DEL CONSEJO

Planificacion notifica al solicitante de la decision final del Consejo por correo. Las notificaciones
también se envian a la Secretaria del Condado, Edificio de Seguridad / Permisos y Servicios de Bienes
Inmuebles.

OPCIONES SI SE NIEGA UNA SOLICITUD

Si se rechaza una solicitud de re-zonificacion, para poder reaplicar para la misma propiedad, tiene
gue hacerlo al menos de un (1) aflo desde la fecha de la negacién de la re-zonificacion por el Consejo.
Esto se aplica a las solicitudes de las mismas o mas intensas clasificaciones de zonificacion. Una
nueva solicitud de las clasificaciones mas restrictivas no esté sujeta al periodo de espera. Cualquier
desafio a una accion del Consejo podré ser presentado en el Tribunal de Circuito.

SQUARE ADDRESS & TYPICAL MEETING LOCATIONS

301 University Ridge
Greenville, SC 29601

Consejo, Audiencia Publica: Camara del Consejo
Comité de P & D, a la Comision: Sala D

Zonificacion y Permisos de construccion: Suite 4100
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CLASIFICACIONES DE ZONIFICACION

Estos distritos han sido establecidos para proporcionar una opcion de viviendas de baja densidad en
las zonas con caracter rural y que no necesariamente tienen servicios publicos de agua o alcantarillado.
Tamafno minimo del lote: 3 acres (R-R3) y 1 acre (R-R1).

Estos distritos han sido establecidos para proporcionar garantias razonables en areas que estan en
proceso de desarrollo predominantemente con viviendas de una sola familia pero que todavia son
generalmente de caracter rural. Tamafio minimo del lote: 25,000 pies cuadrados con agua potable
publica o 37,500 pies cuadrados sin agua potable publica o segun lo dispuesto por SCDHEC para
lotes que requieren tanques sépticos. Densidad = 1.7 unidades por acre con lotes de 25,000 pies
cuadrados o 1.2 unidades por acre con lotes de 37,500 pies cuadrados.

Estos distritos estan establecidos como areas en las que el uso principal del terreno es para viviendas
de una sola familia, para ambas, viviendas colindantes R-10, R-7.5, y R-6) y viviendas separadas
(todos los distritos). Tamafo minimo del lote:

R-20: 20,000 sq ft 2.2 dwelling units per acre R-10: 10,000 sq ft 4.4 dwelling units per acre

R-15: 15,000 sq ft 2.9 dwelling units per acre R-7.5: 7,500 sq ft

R-12: 12,000 sq ft 3.6 dwelling units per acre R-6: 6,000 sq ft

5.8 dwelling units per acre

7.2 dwelling units per acre

Estos distritos estan establecidos para proveer diferentes densidades de poblacién. Tamafio minimo
del lote: No hay un minimo en el tamafio del lote para viviendas separadas de una familia, viviendas
colindantes (condominios, “townhouses”), y viviendas para dos familias (casas duplex) bajo la opcién
de espacio abierto. Tamafo minimo del lote para viviendas multifamiliares: 2 acres; sin embargo,
dentro del complejo multifamiliar de 2 acres, no hay un requisito minimo para el tamafo del lote.
La densidad estad basada en un maximo numero de viviendas por acre tal como se especifica en el
distrito de zonificacion.

Este distrito provee una alta densidad de poblacién. Tamafio minimo del lote: No hay un minimo
en el tamafo del lote para viviendas separadas de una familia, viviendas colindantes (condominios,
“townhouses”), y viviendas para dos familias (casas duplex) bajo la opcion de espacio abierto.
Tamano minimo del lote: 7,500 pies cuadrados para viviendas separadas de una familia y viviendas
para dos familias (casas duplex). Tamafio minimo del lote para viviendas multifamiliares: 12,000 pies
cuadrados; sin embargo, dentro de un complejo multifamiliar de 12,000 pies cuadrados, no hay
requisito minimo en el tamafo del lote. Densidad = maximo 20 viviendas por acre.

Este distrito estd establecido para proveer areas (parques) para viviendas fabricadas siempre que
cumplan ciertos criterios y que la peticion sea aprobada por el Consejo del Condado. Tamafho
minimo del sitio: 2 acres.

Este distrito esta establecido para fomentar el disefio innovador y creativo de complejos residenciales
y comerciales, para permitir una mayor cantidad de flexibilidad mediante la eliminacién de algunas
de las restricciones de zonificacién convencional. Requiere el uso mixto. Tamafio minimo del sitio =
5 acres.

Este distrito esta establecido para proporcionar y llevar a cabo una forma de disefio innovador y para
permitir el desarrollo que no se puede lograr a través de los distritos de zonificacion convencionales
debido a los parametros requeridos en ellos. Tamafo minimo del sitio: Ninguno.

Este distrito esta establecido para proveer dreas convenientes para compras y oficinas profesionales
que respondan a las necesidades diarias de los vecindarios aledafios. Tamafio minimo del sitio:
Ninguno.
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CLASIFICACIONES DE ZONIFICACION

Este distrito esta establecido para proveer el uso de establecimientos comerciales para la conveniencia
de los residentes locales incluyendo, pero no limitdndose a lo siguiente: viveros, lavanderias, clinicas
médicas, oficinas, establecimientos comerciales incluyendo centros comerciales y grupos de oficinas
gue no excedan 75,000 pies cuadrados. El uso de viviendas para una sola familia y residencias
multifamiliares esta permitido como un uso condicional.

Este distrito estd establecido para proveer el desarrollo en calles principales con zonas para uso
comercial orientadas a consumidores que viajan en automoviles y para la conveniencia de residentes
locales incluyendo, pero no limitdndose a lo siguiente: instalaciones de servicio automotriz,
establecimientos de comida, electrénicos, y reparacion de aparatos domésticos. El C-2 es el Unico
distrito en el Condado de Greenville que permite establecimientos de venta de licor y clubes
nocturnos y tabernas. El uso de viviendas para una sola familia y residencias multifamiliares esta
permitido como un uso condicional.

Este distrito esta establecido para proveer el desarrollo comercial y servicios ligeros localizados
en areas no residenciales a lo largo de calles principales y orientados a consumidores que viajan
en automoviles y para la conveniencia de residentes locales incluyendo, pero no limitdndose a lo
siguiente: establecimientos de diversién, refugios de animales, talleres de carpinteria y gabinetes,
instalaciones de cuidados de enfermos, coheterias, hospitales, museos, casas de empefio, estudios de
grabacion, fabricas de rétulos. El uso de viviendas para una sola familia y residencias multifamiliares
esta permitido como un uso condicional.

Este distrito esta establecido para proveer una transicion entre distritos comerciales e industriales
permitiendo areas de uso comercial relacionadas con prestacion de servicios y areas que permiten
el uso de industrias ligeras las cuales tienen un efecto minimo en las propiedades adyacentes. Los
siguientes son un ejemplo de los usos permitidos pero no estan limitados a: establecimientos de
lavado en seco (dry-cleaners), venta de gas comercial e industrial, perreras con espacio al aire libre
para los animales, negocios de exterminacion de insectos y pestes, procesamiento de fotografias.

Este distrito esta establecido para proveer el uso de fabricas, plantas de ensamblaje y bodegas. Los
siguientes son un ejemplo de los usos permitidos pero no estan limitados a: depdsitos de chatarra
con excepcion especial, grupos de desarrollo industrial, y usos industriales.

Este distrito esta establecido para proveer un nivel alto de calidad de disefio, comodidades, y espacio
abierto para la industria ligera, bodegas y centros de distribucion de mercancia, operaciones de
investigacion y desarrollo, y usos similares de industrias con operaciones compatibles dentro del
ambiente de un parque industrial.

Este distrito estd establecido para proteger la naturaleza ambientalmente sensible de la Montafa
Paris fomentando la colocacion segura de las estructuras conforme a la forma del terreno natural, el
paisaje y la vegetacion existente.

Este distrito estd establecido para proveer el uso de oficinas incluyendo, pero no limitdndose a lo
siguiente: contadores, agencias de publicidad, bancos, compafiias de ahorro y préstamos, estudios
de radiodifusion, casas de inversiones, agencias de empleo, aseguradoras, oficinas profesionales,
agencias de bienes raices, instalaciones de investigacion.

Este distrito esta establecido para acomodar complejos de oficinas que son compatibles fisicamente
con los complejos de oficinas que se encuentran en areas aledafas. Tamano minimo del sitio:
Ninguno.




2016 GREENVILLE CONDADO REZONIFICACION CALENDARIO
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NO DECEMBER HEARING SCHEDULE
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TODAS LAS FECHAS ESTAN SUJETAS A CAMBIOS TBA - QUE SE ANUNCIARA

Planificacion de Desarrollo y del Distrito Revision Flexible Aplicaciones requieren una conferencia previa a la
presentacion con Planificacion un minimo de 10 dias antes de la fecha limite de solicitud.

(864) 467-7425
Zoning@GreenvilleCounty.org
www.greenvilleplanning.com

Condado de Zonificacion Mapas: www.gcgis.org

G ADMINISTRACION CONDADO DE GREENVILLE ZONIFICACION
301 University Ridge, Suite 4100
l : Greenville, SC 29601
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